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RELAZIONE PRELIMINARE SULLE, SCELTE URBANISTICHE
PREMESSA ]
Identificato quale “Piano Fondamentale”, dalla V.egge Urbanistica 115(/42, il PRG st configura; ofire: .
che come mezzo indispensabile di tutela ambientale, come imprescindibile strumento di base per lo
sviluppe economico e sociale del Comune ; esso ha natura. di atto progréﬁamaﬁco, generale col
compito cssendale di disciplinare i vad modi di utilizzadone del termitonio nolla sua globaiila.
i suo contenuio & cosiiiuiie essenzialmenie : dalla specifica divisione. in zone omogenee ¢
destinazione di ogni singola parte del territorio, daila prescrizione dei caratteri ediiizi per ciascuna di
esse ¢ dalla indicazione di aree riservate o da riservare per opere, impianti ¢ servizi pubblici.
La sua specifica atfuazione viene demandata alla pit definita disciplina particolareggiata det piani
attnativi che, secondo la destinazione data alle varie 7one e i parametri urbanistici assegnati,
concorrono a determinare concretamente gl interventi e le previsioni urbanistiche generali.
L3 “destinazione di zona" costituisce, quindi, il momento fondamentale dell’intervento urbanistico sul
lrmitorio, cd & condizionc cssonzalo PLT uno svolgamenio pil ordimato dolic varc althvitd umanc dd
diversi gruppi componenti Ia colletiivitd, ¢ per Io sviluppo e i mighoramento deila quadita di vita degli
abifanti .
In linea con cio, la zonizzazione che si prevede, consente da un lato la tutela “fisica” dell’ambiente,
regolamentando il “dove”, nel territorio, si svolgera la vita nei suoi diversi momenti : dall’abitare, al
produrre, al muoversi, allo studiare e al ricrearsi ; dall’altro, con la localizzazione organica e razionale
defle attrezzature, 43 la possibilitd di ottimizzare gli interventi pubblici conssguende obiettivi di

efficienza ¢ finzdonalit2 2 tutc vantaggio degli abitanti .

LE SCELTE

Per una pianificazione progeituaie ¢ normativa, piti di un passo in pil, vicina aiia realizzazione di tutto
quel che su un territorio determina trasformazioni urbanistiche ed edilizie, ¢ necessario, anzl
indispensabile, poter essere in possesso di tutti quegli strumenti, ed elementi, utili a restimire uvn
quadro conoscitivo, della realtd, il pitt ampio e attuale possibile.

Per questa ragione, sin dal momento della predisposizione del progetto per 12 dotazione cartografica di
base, ci si & post |’obiettivo di rapportare 1a pianificazione urbanistica comunale con “I’ Area Vasta” i
gueclls sovracomunaic. Si ¢ scelle pereid di far offcluarc un mlicvo in scals 1/2.000 dellinicro
comprensorio Word del teritorio, comprendente anche Monie Jato e 'indera area della ciita aniica .
Cosi estesa Ia visuaiizzazione fornisce un quadro pill chiaro “deil’ Area Vasta™ con cui San Cipiteilo

ha reilazione diretta .




Di iatto, i territord di S.G.Jato ¢ Monreaie non presentano aicuna soluzione di continuita col “Nostro™:
stessa unitd di paesageio, stessa coltivazione agricola, stessa grande viabilitd li accomuna, quindi

univoci interessi economici ¢ impegni culfurali non foss’altro che per le aree archeologiche ricadenti-

proprio sui confini territoriali.
Tutto quanto & stato cartografato, visnalizzato, e tutto guel che vnifica gueste tre realtd territoriali &

stato identificate, analizzato ¢ progetiualmente reinterpretato,...questa, perlomens, 'intenzione !

Si & voluto cogliere "occasione di questa nuova pianificazione per studiare ¢ propoire soiuzZioni alle

problemaiiche che associano Sancipireio sia a S. G. Jalo che a Monreaie, # cui vasto iemiorio

circoscrive ¢ ingloba queste due reaita jatine.
In via prioritaria, le scelte sono state orientate, quindi, dalla necessitd, anche attraverso lo strumento

urbanistico comunale, di poter operare un'efficace valorizzazione ¢ tutela di quel ricco patrimonto

archeclosico di epoca greca, romana e araba, costitnito dai ritrovamenti di “Jato Antica” e di
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guell’sltro importante patrimonic archeclogico di epoca rupestre rinvenuto a Ivioffg_l_{_a._if.g.@_._
Ambedue queste emergenze sono senz’aliro potenziali poli di grande interesse culturale ¢ di forle
atirazione iurisiica, ambedue perd, costijuiscono “problema” ¢ valore comune ai ferritoni Gi S.
Cipireiio, 5.G.Jaio ¢ Monreaie, sia in senso urbanisiico che amminisiraiivo.

In proposito, considerando i siti neila loro unita iopogratica ¢ naturalistica, si ritiene indispensabile
tutelare tafi ‘preziose testimonianze come parte di un contesto da rispettare nella sua integrita,

DAL ELE L,

prevedendo il mantenimento deila fascia di inedificabilita assoluta intorno alle arce archeplogiche,. &

cid anche in difesa, e a dparo, dagh effetti nepativi che pofrebbero esservi 2 segnite del recente
i
cui all’art. 15 della L.R. 78/76.

Tn meriio viene sponitanec esortare il Comune ad adoperarsi per promuovere, anzi ad essere soggeiio

nronunciaments del Consiohio di Singtizis Arvwminigtretive eulla costitizione delle “Fasce di tenetto™ di
pronunciamenio Consigho & Gmstiza Awmermctrateys sulla coshiuzone QeLe 1ase nisp

promoiore per la isiiluzdone dei Parchi Archeoiogicl di Monie Jaio di Monic Raiiano;

Vi ¢ in tal senso un dovere moraie, culfuraie, civile ¢ anche un motivo di riscatto sociaie per questa
realta martoriata da quella cultura che viene dipinta come nostra, ma che “cosa nostra” non

dev’cssere.

Neila tavola “M”, del presente Piano, vengono indicate le opere previste nel I° Stralcio del Progetio

per la realizzazione del Parco, cusato dalla Soprintendenza ai BB.CC.AA., ¢ viene proposta una

strada carrabile con caratteristiche panoramiche di magpior valenza ¢ alternativa alla siradell
attualimente praticata.

Accessibiic con normali mez4 d irasporio, 1 pt:rc:ursu che si propone situila per junghi iralii fa pisla
in terra battuta gid ivi esistente prevedendone, I'allargamento defla sede, Ia rettifica delie curve ¢ la

riduzione della pendenza mantenendola costante al 9% circa.
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Si prevede un tracciato che, partendo dal centro urbano, passa per il futuro Museo Archeologico e (in
tertitorio di Monreale) per le case D’ Alia e Pulejo, Masseria Perciana ¢ per la Sorgiva Noce fino al
margine est dell’area A_rch_cologida per rzcongmngers: quindi con la nuova strada, recentemente
realizzata daila Soprintendenza, all’interno della zona di scavo. - - -

Sempre in ordine alle scelte preliminari si ribadisce che le analisi e le Proposte sono state articolate’
considerando iutto il “territorio d’intorno” che ha afferenzz con quetlo di San Cipirells, evitando per
esempio quei condizionamenii che fo stesso sempiice segno del confine territoriale pud provocare,...di
[atto esso non ha innescalo alcuna limitadone di caratiere prugeiivale, una voila assunlo che
materialmenic ¢ inesistente, € che ia sua rappresentazione graiica ne ségna solo il valore di limite
amministrativo. '

.Per le aree suburbane si & cercato di interpretare al meglio le “linee forza” della trama viaria esisfenb ‘
soprathutio quella pitr datata, nsandola come maglia su cui snodare la viahilita di progetto. Con precis
che in sensc est/ovest margina fsicamente le ‘zone di espansione previste a sud del’attuale nucl
urbano. In proposito va segnaiaio chie ad ovest del centro abiialo passa la scoiomento veioce
Paiermo-Sciacea cosiiiuenic di 214 una barriera iemioriale non indillerenie.

S

Per quanto riguarda il centro urbano si ¢ cercato di razionalizzare "assetto viario esistente assicurando

un pits agevole collegamento con gli agglomerati di periferia, che risuitano cosi fconnessi_ai “centro”.

punti di saldatura, costituiti da svincoli a raso, o consente di valicare I’asse della Partinico-Corlenne |
,

Le strade previste a completamento, e a complemento, di queile esistenti assicurano sempre la:
possibilita df s,lrf‘mwa re I abitato, [

La viabilita sec ozzdaﬁa viene razionalizzata 2l meglic eZve*gm.; previsti parchegod in misura

(_sufficients ‘l ' R
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Si ¢ cercato poi di dotare il ceniro urbano di adeguaii ap_a podonali utii a decongestionare i’abitato o

a {avorire soprailuiio ia sociaiizzazone dei residenti ; con upporlum mu:rvenu di sisiernazione si poir:
dare un “assetto” di maggior definizione ad alcune aree libere residue che presentano una morfoiogia
tormentata e pendenze accentuate '

Url indirizzo progettuale significativo & venuto ancora nel tilevare ¢ ¢ riconoscere Pesistenza di wna

pecnliare  forte inclinazione agricola della » popolazione attiva in questi lnoghi ;

nel scleo di una antica e forse pilt nobile tradizione i contadini sono riuseif 2 connotars in semso
preitamente agricolo 'economia di San Cipirello .

In questi anni di grave crisi fnanzania ¢ occupazionale 1a comumits Jating & S. Cipirello ha iratio
grande sosteniamento daiie ailivild agrcole che iradidonalmenie vengono condoiie dagit esperti e
Iaboriosi contadini di quest lucghi.




La coitivazione del vigneto in forma estensiva con modalita razionali ¢ con mezzi sempre pi
sofisticati. 1clettrificazione rurale, la trasformazione carrabile di gran parte delle antiche trazzere, la
coltivazione in serra di alcune varieta di ortofrutta facilmente collocabili nel mercato provinciale, i
frutteti, gli uliveti ¢ i mandorleti, sono una realtd importante ¢ significativa per I’economia locale ¢
dell’intera zona, questa “interna”, a sud di Palermo .

Visto c..e il PRG opera a s\...ia temtumhe i tema dvl‘.‘ icoltura produttiva non poteva non costituire
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veicolo di onent.;mcnto progcttuaw :
in mcnlo 81¢ u:rualu di considerare i lermilori coltivati, non come sempiici zone a verde, zone bianche
non normate, (com’é avvenuto neila peggior tradizione urbanistica), ma come vere € proprie zone
agricole produttive, con tipiche colture, nei contronti delle quali bisogna avere una nuova visione
mirata a valorizzare ¢ incentivare la produzione utilizzando acqua irrigua ¢ intervenendo con modalita
di coltivazione ammodemate con le pitt avanzate tecnologie .

trasformazione ¢ alla commercializzazione del prodotto della terra, giusto per risollevare questo
primario comparto produtiivo, in questi uitimi tempi, puriroppo, abbandonaio sempre pill a s¢ siesso
da una poiiiica disiraiia ¢ irresponsabiic.

Per gii aspetti di fondo dell’indirizzo progettuaic mi sono avvalso, in primo Iuogo, dei dat nisuitanti

—

9i & avuta cura & prevedere le infrastrutture e le strutture necessarie alla conservazione, alla
dallo btudw Geologico ¢ da aueilo Agronomico ¢ pill in generale, oitre che su guanio mi ¢ noto per

conoscenza dn'ctfa dei iucmrh_L mi sono avvalso dello studio dei diversi aspetti del territorio urbano ed

sx!famban._.,, p,,.um.h ’, in modo m:nmco dellindirizzo contenuto nelle Direttive di Massima votate dal |

omunale & San ’“'mw!ln in data %/2/94, in ordine alle qua!i, le previsioni formulate, che st
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collocano ai vari livelli, possono cosi delinearsi
In relazione alia tutcla dei suoli agricoli coliivail vengono previste tre distinic zone agricole:

fi (zona agricola normaie caratierizzata da coiture frammentate ¢ promiscue), neil’ambiio deiia
quale I’edificazione anche a scopo abitativo ¢ consentita con singola concessione con 1'indice di 0,03
me/ma, anche su lotti minimi di mq. 4.000 ;
E2 (zona agricola caratterizzata da colture estensive a vigneto e seminativo), che si estende nella parte
di torritorio 2 Sud del Vallone Muffoletto ¢ a Sud Est del Lavinaro di Scampa ¢ comprendente o
Contrade Muffoletto, Scarpa, lannuzzi, Raitano ¢ Mariano, nell’ambito della quale ¢ consentita
edilizia a scopo produtiivo a servizio dell’agricoitura, con esciusione di ediiizia civiie sparsa a scopo
abitativo ;
E3 (zona agricola speciale) destinata alla costruzione di staile comuni per ammaii d’ailevamento con

contigua area per il mercato zootecnico nell’ambito della quale ¢ consentito anche edificare strutiure

conneaee 2l mercato e alla zoob cnia in o .
nnnesse al mercato e alla zootecnia in genere;



Per quanto riguarda le strutture ¢ le infrastrutture agricoie esistenti nel territorio, vengono evidenziate
le strutture principali ed ¢ previsto il potenziamento delle stesse;

Per la viabilita rurale si prevede il potenziamento ¢ la trasformazione in rotabile di tutta la rete in zona
agricola con particolare attenzione a quella del demanio regionale € comunale:

In relazione aghi opifici industriali, artigianali ed edifici di ipo commerciale: vengono individuati quelli
esistenti, ed ¢ previsto il potenziamento degli stessi;

in relazione alia viabilitd interna al centro urbano, viene prevista ia revisione ¢ i poienziamenio
deil’intera reie con pariicolare atienzione a queila periferica, a queila di cofiegamenio con S.G.Jaio ¢ a
quella di circonvailazione;

Per le aree artigianali, vengono previsti nuovi impianti ¢ nuove aree ¢ viene operata la distinzione in

D1 (zona industriale), D2 (zona artigianale ¢ tecnico commerciale) ¢ D3 (zona mista artigianale ¢

residenziale);
',;;Dc*' ghi impianti sportivi, vengono previste nuove attrezzature {palestra, campi poliuso, piscina) /l‘“
5 o B s 7
1| | BUOVC arce por una superlicic compicssiva di 89.000 mq; P

In relazione ai regime vincolistico per ie aree archeologiche ¢ per tuite ie attrezzature 12ICIICO-
saniiarie, vengono previsti 1 vincoli per ie arce archeoiogiche dei Mont Jato ¢ Raitano, per 1 cimitero
comunale ¢ per I'impianto di depurazione;

Per la sisiemazione deile aree suburbane, viene previsio il riassetto deile infrasirutture con particolare

_— . .
| attenzione alle case nonolan:

i 1 3
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| Per quelle che concerne la previsione di verde pubblico attrezzato e parcheggl s € provveduto |
’ + /| destinando a tale scope futte le aree demanizli contizue al confine territorale con S.G. Jato ¢
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Per ia nisciuzione di probiematiche connesse aila viabiiita esterna, con riferimento aila situazione in

atto, s1 prevede un tracciato alternativo al progetto deila strada a veloce Partinico/Coricone e il
completamento della viabilita di circonvailazione e di collegamento con S. G. Jato;

Per tutte le case sparse in Contrada Piano Piraino, ed in altre contrade, vengona previste le nugve
destinazioni <i "Zona omogenea C3” (di espansione periferica ¢ residenza estiva) & "Zona omogensa
CO” {parti di territoric interessate da edilizia sparsa con carattere di residenza estiva);

‘ Pu Uedilizia scolasiica, viene indicato Dcsisicnic ¢ vengono provisic nuove arce por Vistrudonc

asilt ; mal2.340 per I'istruzione elementare ; mq 8.495 per la media inferiore ;ma 8.000 per scuole

professionali ; mq 12.320 per la media superiore; ma 1.560 per quella para/universitaria |
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Per il Museo Archeoiogico ed Etnoantropologico, viene rappresentata la proposta indicata dalla
Soprintendenza ai Beni Culturali, ¢ viene indicata la destinazione del Museo etnoantropologico,
prevedendo il riuso dell’ex Casa Comunale o il rinso dell’attuale struttura del Consorzio Agrario:
Per quel che rignarda la risoluzione delle problematiche connesse al dissesto idrogeologico, viene
indicato il tracciato del canale di gronda di cui al progetto aghi atti del Comune e, con riferimento alle
rsultanze dello Studic Geologico, viene previsto il potenziamento di detto canale, a salvaguardia del
nucleo urbano piti antico prolungando il tracciato fino a ricongiungerio con ii canale di gronda di S.
G. Jaio. Inolire vengono rappreseniaie luiic le arce inedificabiii a proiedone dei iorrenii, degli impiuvi
naturali esistenti ¢ delie pendici di Monte Jato.
Per la viabilita di accesso all’area Archeologica viene previsto un percorso alternativo a quello
attualmente utilizzato.
Per quanto riguarda le nuove zone residenziali vengono previste alcune espansioni a Sud della Via
Berlinguer ¢ della Via A. Moro, nel rispetto delle rsultanze dello studio geologico.
Per I"edilizia residenziale pubblica il dimensionamento ¢ sufficiente al fabbisogno.
Vengono previsie inoitre aicune aree per cdilizia mista, residenziale ¢ artigianale di servizio.
rl—i dimensionamenio ¢ commisuraio in rapporto a un {abbisogno per uiicriori 1500 abiianii, circa,
ln;_*risper[o aghi attuaii 5.114; La superficic delle zone C1 ammonta a mq 86.831 comprese le aree
edificate che con un volume di 78.000 me. impegnano una superficie par a ma 43.333 Le aree delle

zone C1 disponibili all’edificazione ammontano quindi a mq 43498 con una potenzialita

edificabile(1 8 mc/mq) di 78.296 me

L2, 2

¢ una potenzialita insediativa di n 652 ab (78 .296/120)

La superficie delle zone C2 ammonta 2 mq 16.742 con una potenzialitd edificabile (1,5 me/mg) &
25.113 mc ¢ una potenzialiia insediativa di n.209 ab.(25.113/120)

La superficie deile zone C3 (residenze estive) e deile zone CO (edifici sparsi con carattere di residenze
¢stive) non si riporta perché non computabile per il soddisfacimento dei fabbisogno di residenza
primaria.

La superficie defle zone C4 ammonta a mq 13.764 con una potenzalita edificabile (2,00 mc/mq) di
27.528 me, con una potenzialitd insediativa di n 229 ab.(27.528/120).

Neile zone C residenziali si potranno inscdiare quindi al massimo n.1.090 abitanti .

Aiiri 336 abiianii poiranno insediarsi nelic zone B di saiuradone ¢ di compiciamenio e¢d alir, in
misura inferiore a 100, neile zone D3.

In totale, quindi, non pitt di 1500 nuovi abitanti nell’arco temporale di validita del presente PRG.

m

Per Pelevazione degl’indici d&i fabbricabilitd in zona agricola, non si prevede alcun aumento in

£
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ottemperanza alle vigenti disposizioni di legge;




Per le aree da destinare al Commercio Ambulante, viene prevista apposita area in prossimita di via
San Filippo;
Per I’eliminazione del lotto minimo in zona agricola, si & previsto solo per la zona E1 :
Per il Piano del traffico ¢ la segnaletica non viene fatta alcuna previsione in quanto non attiene
direttamente allo studio del PRG. Relativamente alla sala convegni vengono previste adeguate
attrezzature;
Per il Parco Archeologico, viene recepito ¢ rappreseniato quanio previsio dalla Soprintendenza in
ordine ai iuoghi di sosia ¢ di risioro ai parcheggl ¢ a iuiii 1 servizi conienuii nel progeiio di massima
per la istituzione dei Parco Archeologico;
Per quanto concerne 1 vincoli a verde con essenze forestali, si precisa che in atto non esistono aree
boscate ¢ quelle potenziali ricadono tutte nei terreni del demanio regionale sottoposti a vincolo
archeologico ; nell’ambito del progetto del Parco Archeologico viene prevista la piantumazione di
essenze arboree con funzione di barriera vegetale e il imboschimento di tutto il versante meridionale
di Monte Jato;
Per quanio riguarda la ridefinizione dell’area zooiecnica, viene previsia i’apposita zona £3 in C.da
Scarpa, con strade, parcheggi di servizio ¢ area per il mercato zooiecnico;
Per il dimensionamento delle chiostrine vengono previste, nei limiti di legee, disposizioni specifiche
nel Regolamento Edilizio;
Per quanto rignarda la previsione di aree per mostre e fiere si & provveduto individuandole sia
all’interno della zona artigianale esistente che in quella contigua di espansione;

er quel che riguarda la programmazione ecconomica, !’orientamento, concernente il rapporto tra la
siluazione locale ¢ il nuovo piano urbanistico, ¢ che vccormere sengaliro privilugiare in primo luogo
T'attivita agricoia attivando la trasformazione coiturale, ia conservazione ¢ la commerciaiizzazione dei
prodotii deila terra, in secondo uogo ie ariiviia artigianaii ¢ tecnico-industriaii attinent I'edilizia.
Occorre altresi mncentivare fortemente il tunismo e realizzare strutture ricettive idonee ¢ adeguatamenie
commusurate ai rilevanti potenziali flussi, € necessario altresi sviluppare il terziario avanzato e innovare
1 servizi .
Nell’immediato si dovrebbero potenziare le strutture aziendali presenti nel territoric come le cantine

ALLILLAN

sociali "Alto Belice", " Castel di Maranfusa”, ¢ " Calatrasi “, azende, nel campo, gid ben avviate per
1 ? ? | ] ‘

la comscrvagone del prodoilo vinicolo, per la sua rasflormmazonc, per lo sloccaggio ¢ per
I'mbotiighamento.
A breve termine aicune deile aspettative riposic dagii operatori economici iocaii potrebbero trovare

nsposta nel completamento ¢ daila entrata in attivita di quelia grande struttura. poiifunzionale
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recentemente costruita con fondi C.E.E. destinata ad afiivita tecnico-commerciali ed artigianali,
rimasta a tutt’oggi inconclusa a causa di vicende giudizarie.

Intanto lattivita edilizia sia di tipo industriale. che artigianale potrebbe trovare sfogo naturale nella
realizzazione di alcune delle infrastrutture primarie ¢ secondarie, ancora mancanti, previste sia dal
presents P.R.G che dal Piano di Recupero, approvato negli anni scorsi, curando di richiedere ed.
ottenere i finanziamenti regionali stanziati per la specifica esecuzione di detie opere .

Al fini di una programmazione econoimica adeguatamente raccordata alio sviluppo sociale, culturale e
turistico delle reaild di San Cipirello ¢ di S.G.Jalo, costituenti invero unica realld, occorre conlrastare
con forza la sottocuitura della separatezza ditfusa sia nella mentalita della gente comune, che nella
proposta ¢ nella azione degli amﬁim'siratoxi locali di ambedue i centri.

S¢ non si inizia a far ci0, continueremo a registrare un saldo negativo su opni ipotesi di
programmazione, e certo non si potra avere alcuna organicitd sia per le proposte ¢ per la concreta
realizzazione di esse, sia per la successiva fruizione def serviz, delle infrastrutture e dells strutture
socialmente utilli e indispensabili al pubblico interesse, risultandone, di conmsegmenza, grande
provaienza di risvolti negativi suiia qualitd di vita attuale ¢ di quella fitura, ¢ quindi senza speranza di '
niscailo civile ed umano per ambedue e reaitd.

L’Arch. G.Guamen:
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